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FINANCES PUBLIQUES

Le 18/01/2024

La Directrice départementale des Finances
publiques du Doubs

Monsieur le Maire
de la Commune de Baume les Dames

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien :

Adresse du bien :

Parcelles forét

25110 Baume-les-Dames

Valeur : 246 000€ HT et hors droits d’enregistrement, assortie d'une marge
d'appréciation de 10% (des précisions sont apportées au
paragraphe « détermination de la valeur »)
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1 - CO N S U LTAN T ID : 025-212500474-20240125-A13_24-DE

r
ault

affaire suivie par : LAURE Astrid, Agent, 03-81-84-72-46, contact.urbanisme@baumelesdames.org

2 - DATES

de consultation : 08/12/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet : 17/01/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Acquisition : amiable
par voie de préemption []
par voie d’expropriation []

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

3.3. Projet et prix envisagé

La commune de Baume-les-Dames souhaite acheter des parcelles boisées a I'Hopital rural afin de
les intégrer dans le plan de gestion communal. Une partie est gérée par 'ONF.

Le prix négocié s'éleve a 250 000€, prix évalué par I'ONF suite a expertise.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Baume-les-Dames est une ville du Doubs, a environ 35 km au nord-est de Besangon en direction de
Montbéliard. Sa population compte 5405 habitants.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Il s'agit de parcelles boisées situées a la périphérie, pour la plupart, de la ville. Une parcelle (AY55)
se trouve dans I'espace urbanisé de la commune.
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Commune cadastre ONF PLU Lieu-dit contenance m?  Nature réelle
AB43 1+2 N 31125
AB44 3+4 N 31525
AB45 | 5+6 | N LE VAL 31100 ol
AB46 7 N 34 450 o8
AS99 N 4744
AS102 8 N AUX ABBAYES 1425
ZB45 A 6 393 bois/taillis
ZB50 A S
BAUME- 9 AUX BREZETS 5703 .pre. .
LES- ZB57 A 3278 bois/taillis
DAMES ZC9 A 9 215 terres
ZC10 10 N VERS BAUME 2135
ZC11 N 71725
ZE111 1 N DERRIERE 20 740 bois/taillis
ZE146 N FLEGUEMONT 448
A LA ,
ZL317 N CUDEMENE 3660 pré
AY55 N BURMONT 29131 taillis sous futaie/
taillis/pré
TOTAL 286 797

4.4. Descriptif

Une partie des parcelles boisées, propriété de I'Hopital rural, est gérée par 'ONF (plan de gestion).
La parcelle AY55 se situe dans I'espace urbanisé de la commune, a I'ouest des ateliers municipaux.
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L’'ONF a établi les inventaires (voir annexes) pour chaque parcelle, avec le détail du nombre de tiges
par essence et le volume de bois correspondant. Compte-tenu de I'expertise reconnue des services
de I'ONF dans ce domaine, il est proposé de retenir les valeurs inventoriées dans chaque parcelle
ONF, selon le détail suivant :

Diamétre Volumes sapin en m® par diamétre
Cm 3 4 6 7 9 10  |Totaux
20 et - 1,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 3
25et+ | 279,00 | 0,00 0,00 | 655,00 | 0,00 0,00 934
Totaux | 280,00 | 0,00 0,00 | 657,00 | 0,00 0,00 937
Volumes chéne en m? par diamétre
25 et- 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 5
30-45 0,00 26,00 | 13,00 12,00 56,00 51,00 158
50 et + 0,00 |155,00| 127,00 | 123,00 | 0,00 | 111,00 516
Totaux 1,00 |181,00 | 140,00 | 135,00 | 56,00 | 166,00
Volumes hétre en m® | Volumes hétre en m® par diamétre |
25 et- 1,00 1,00 0,00 1,00 0,00 0,00
30-45 3,00 3,00 1,00 2,00 0,00 1,00 10
40 et + 0,00 0,00 7,00 1,00 0,00 4,00 12
Totaux 4,00 4,00 8,00 4,00 0,00 5,00 25
Volumes feuillus divers en m® par diamétre
20 et - 0,00 1,00 0,00 1,00 0,00 7,00 9
25 et + 0,00 |186,00| 148,00 | 147,00 | 0,00 | 175,00 | 656
Totaux 0,00 |187,00| 148,00 | 148,00 | 0,00 | 182,00 | 665
Volumes bois chauffage en m® par diamétre
20 et - 3,00 4,00 9,00 6,00 0,00 20,00 42
25 et + 3,00 | 50,00 | 54,00 | 48,00 0,00 71,00 226
houppiers| 3,00 |168,00| 141,00 | 133,00 | 0,00 [ 166,00 | 611

Totaux 9,00 |222,00| 204,00 | 187,00 | 0,00 | 257,00 | 879
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A noter que les houppiers ont été valorisés dans le cadre de I'exper] ip: 025-212500474-20240125-A13 24-DE

Les parcelles ONF n°5, n°8 et n°11 n‘ont pas été valorisées en raison principalement de la mauvaise
qualité du bois présent.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

L'hépital rural de Baume-les-Dames est propriétaire des parcelles.

5.2. Conditions d’occupation

Libre d’occupation

6 - URBANISME

PLU de Baumes-les-Dames approuvé le 11/12/2003 et derniére modification le 22/06/2016

Commune Parcelle PLU
AB43
AB44
AB45
AB46
AS99
AS102
ZB45
BAUME-LES- ZB50

DAMES 7ZB57

ZC9
ZC10
ZCM
ZE11
ZE146
ZL317
AY55

ZlZz|1Z|1Z2|Z2|Z2| (> |2|>(2|2|2(2|2|2

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur probable de vente sera déterminée selon la méthode par comparaison, consistant a fixer
la valeur vénale par référence au marché immobilier local, c'est-a-dire a partir de I'étude objective
des ventes de biens similaires.

La méthode appliquée pour la partie forestiére est reprise ci-dessous :

La valeur technique d’'une forét est constituée par la somme des valeurs du fonds forestier, de la
superficie et de la valeur du droit de chasse [ péche.

> Fonds forestier

= Définition du fonds forestier: le fonds forestier, c’est ce qui reste aprés une coupe a
blanc-étoc qui I'a parcourue toute entiere. Ainsi défini, le fonds comprend, outre le
sol, les valeurs incorporées au sol:

o soit naturellement: souches, racines, graines tombées des arbres, provision
d’humus, couverture morte et toutes les qualités physiques et chimiques que
le sol a pu acquérir du fait de la présence des arbres.
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o soit par le propriétaire: signes des limites| i0:025-212500474-20240125-A13 24-DE

d’assainissement, routes, lignes d’aménagement, maisons forestieres. Soit tout
ce qui constitue I'équipement de la forét.

Le fonds forestier est estimé par comparaison.

» La superficie peut se décomposer en deux éléments : la valeur de consommation et la valeur
d’avenir. Il convient d'y ajouter le droit de chasse.

= La valeur de consommation : Elle consiste a chiffrer, le plus précisément possible, le
volume de bois par essence et par destination (bois d'ceuvre, bois énergie) et a
appliquer a ces volumes les tarifs moyens constatés en vente de bois sur pied.

= La valeur d'avenir: Dans I'hypothése oU les bois ne sont pas arrivés a maturité,
I'estimation théorique de la valeur d’avenir se fera a l'aide du taux interne de
rentabilité sur la base de la méthode du prix de revient ou de la valeur d’'attente
(méthode appliquée par |I'expert forestier).

= Lavaleur cynégétique ou valeur du droit de chasse [péche

> Principe de la décote immobiliere

Dans le cadre d'une coupe de bois, un arbre non encore coupé qui y est inclus est considéré
comme un meuble par anticipation, qui peut étre vendu par un simple acte commercial,
n‘entrainant aucun frais annexe, notamment des frais de mutation ou d’enregistrement. En
revanche, les arbres d’un peuplement, qui restent attachés au sol lors d'une vente d'une forét, sont
des immeubles par nature. Ils doivent supporter des droits d’enregistrement, des frais notariés et
éventuellement des frais intermédiaires, ce qui impacte la valeur, d’oU la notion de décote
immobiliere.

L'application de cette décote se base sur les principes suivants :

- les mercuriales de prix qui traduisent des valeurs brutes, dont les frais de marquage, de mise en
marché et en vente sont induits, indiquent une valeur mobiliére ;

- la valeur de « prix de gros » des bois comme celle de la vente de la totalité du stock d’une forét ne
peut étre au méme prix qu’une coupe sur une fraction de la surface de la forét estimée ;

- l'incidence négative des contraintes réglementaires ou stationnelles (situation géographique,
climatique, composition du sol..) de renouvellement du peuplement ;

- les risques et incertitudes sur le niveau des recettes futures.

Cette décote s'applique a la valeur des peuplements. Elle varie généralement de 10 a 30 %.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché - Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de
comparaison

Marché du bois sur pied

Dans son dernier numéro (novembre 2023), le CNPF Bourgogne Franche-Comté (Centre National de
la Propriété Forestiére) analyse la tendance du marché du bois. Extrait :

Le marché du bois sur pied aborde une période contrastée; les données économiques ne sont
globalement pas trés encourageantes, avec notamment une forte baisse de la construction, de la
rénovation et du bricolage, qui constituent d’importants consommateurs de bois. Le coUt de
I"énergie, tant pour la récolte que pour la transformation, reste également tres élevé. D’autre part,
I'état sanitaire préoccupant du sapin et de |'épicéa contraint la commercialisation de bois
dépérissant en quantité importante, avec une saturation des marchés.

Résineux

La demande et les cours du douglas restent stables par rapport au début d’année, avec un prix
moyen sur pied variant de 60 a 80 €/m3 sur écorce pour un volume moyen de 1,5 a 2,5 m3.

6
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et I’épicéa, provoquant un afflux de bois et des conséquences économiques inévitables, avec une
baisse des prix constatés des fin juin et qui devrait encore s’accentuer en ce début d’automne.

Chéne

La campagne d’automne des ventes en chéne sur pied en foréts privées a débuté avec la vente
groupée des experts forestiers, (...), qui s’est déroulée a Binges (21) le 20 septembre dernier. Cette
vente, composée essentiellement de coupes d’amélioration et de jardinage, enregistre une baisse
des cours de 10 a 20 % par rapport au record de prix de 2022, avec des prix de 90 a 250 €/m3 sur
écorce pour des volumes unitaires de 1T a 2 m3, le prix moyen s’établissant aux alentours de 160
€/m3.

L'indice ONF du prix de vente des bois sur pied en forét privée fait ressortir les indications
suivantes :

Indice de prix unitaire moyen des bois vendus sur pied par I'ONF [source D1-§8]
Moyenne mobile sur | an

NB : Par référence au prix en €m3 des tiges des classes supéricures de diametre (en
centimétres : 30 et + pour le chéne, ...), mesuré 4 1,30 m du sol sur écorce.
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Entre septembre 2022 et septembre 2023, on constate une légére baisse pour les essences telles
que le sapin, I"épicéa et le pin maritime. A lI'inverse, le chéne et I’'hétre se maintiennent.

Enfin, il est possible de consulter les cours du bois sur pied sur le site europeansa-online.com

European foréts online — cours indicatifs des bois sur pied, circonférence a 1,50 m — prix en € m3 — cours du 17/01/2024

Circ60a80cm CircB1a4110cm Circ111a140cm Circ 1454170 cm Circ 1754200 cm Circ 2054250 cm  Circ 250 cm et +
Essences et qualités Diam204a25cm Diam26a35cm Diam36445cm Diam46a455cm Diam56465cm Diam 66 280 cm  Diam 81 cmet +

Vmu 0154 040m* Vmu075a1m® Vmulai145m® Vmu1,504180m* Vmu2a245m® Vmu2,504350m* Vmu+350m*

Feuillus

Chéne - Frangais NC 40 3 BOE 120 3 150€ 150 a 200€ 200 3 300€ 250 a 350€ 300 a 400
Hétre - Blanc 10 3 20€ 153 30€ 20 3 40€ 40 4 B0€ 50 & 70€ 60 & B0E€ 70 4 BDE
Fréne - Blanc 10 3 15€ 30 3 40€ 35 3 80€ 70 3 110€ 90 4 130€ 100 & 140€ 110 & 150€
Chataignier - Non roulé 10 3 25€ 20 3 40€ 50 3 100€ 80 3 120€ 100 & 150€ 160 a 180€ 180 a 200€
Peuplier - Fit Propre 103 15€ 10 a 20€ 30 2 45€ 3523 50€ 40 a 50€ 40 a 50€ 40 a 50€
Tilleul - FOL Propre NC 203 30€ 30 a 50€ 40 a B0€ 50 a 80€ NC NC
Ormes - Flt Propre NC NC 20 3 30€ 30 4 50€ 40 3 BDE 50 & B0 NC
Bois da chauffage - 2m 83 12€ 84a12€ NC NC NG NC NC
Bois résineux

Douglas - Fit Propre 20 3 35€ 35 3 50€ 40 & 55€ 50 4 B5€ 60 & 70€ 65 4 75€ 65 a75€
Sapin pectiné - Fat Propre 20 3 25€ 25 3 30€ 25 3 30€ 25 a 35€ 35 3 40€ 40 a 50€ NC
Epicéas-Sapins - Fat Propre NC NC NC NC NC NC NC
Méleze - Flt Propre 203 35€ 35 a b0E 40 a 55€ 40 a 65€ 60 a 50€ 65 a 75€ 85 a 75€
Pin Laricio - FOt Propre 102 15€ 153 20€ 20 & 30€ 253 35€ 30 & 40€ 354 45€ 35a45€
Pin Maritime - Gascogne 10 & 20€ 15 & 26€ 20 & 30€ 25 4 36€ 354 40€ 354 40€ 35440€
Pin sylvestre - F(t Propre 10 3 15€ 153 20€ 20 & 30€ 254 35€ 30 4 40€ 354 45€ 354 456€
Pin Noir - Fit Propre 10 4 20€ 153 25€ 20 3 30€ 25 3 35€ 30 3 40€ 353 40€ 35 a4 40€
Bois d'industrie - 2m 53 10€ 5310€ NC NC NC NC NC
Bols précieux

Erable Champétre - Non Cannelg 103 15€ 15 a 30€ 253 40€ 40 a 60€ 50 a 70€ 70 a 90€ 70 a90€
Erable sycomore - Non ondé NC 153 30€ 30 & B0E 50 a QD€ 60 3 100€ 90 & 120€ 90 & 120€
Merisier - Fiit Propre NC 303 40€ 40 4 60€ 50 &4 70€ 60 & 80€ 704 90€ 90 & 130€
Alisier - FOt Propre NC NC NC NC 300 a 3000€ NC NC
Noyer - Flit Propre NC NC NC NC NC NC NC
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8.2.1 Valeur de peuplement

En s’appuyant sur I'état du marché et la situation actuelle, il est proposé de retenir les valeurs au m?
suivantes :

Diamétre Volumes sapin en m® par diamétre
Cm 3 4 6 7 9 10 |Totaux
20 et - 1,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 3 20,00 60,00
25et+ | 279,00 | 0,00 0,00 | 655,00 0,00 0,00 934 |30,00| 28 020,00
Totaux | 280,00 | 0,00 0,00 657 00 0 00 0 00 28 080,00
25 et- 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 20,00 100,00

30-45 0,00 | 26,00 | 13,00 | 12,00 | 56,00 | 51,00 158 |140,00{ 22120,00
S50 et + 0,00 |155,00| 127,00 | 123,00 | 0,00 111,00 516 |275,00| 141 900,00

Totaux 1,00 |181,00| 140,00 | 135,00 | 56,00 | 166,00 | 679 164 120,00
Volumes hétre en m® par diamétre
25 et - 1,00 1,00 0,00 1,00 0,00 0,00 3 10,00 30,00

30-45 3,00 3,00 1,00 2,00 0,00 1,00 10 20,00 200,00
40 et + 0,00 0,00 7,00 1,00 0,00 4,00 12 50,00 600,00

Totaux 4,00 4,00 8,00 4,00 0, OO 5,00 830,00
20 et - 0,00 1,00 0,00 1,00 0,00 7,00 5,00 45,00
25 et + 0,00 ([186,00| 148,00 | 147,00 0,00 175,00 656 |10,00 | 6 560,00
Totaux 0,00 [187,00| 148,00 | 148,00 0,00 182,00 665 6 605,00

Volumes bois chauffage en m? par diamétre
20 et - 3,00 4,00 9,00 6,00 0,00 20,00 42 |12,00 504,00
25et+ 3,00 50,00 | 54,00 | 48,00 0,00 71,00 226 |12,00| 2 712,00

houppiers| 3,00 |168,00| 141,00 | 133,00 | 0,00 | 166,00 | 611 |[12,00 | 7 332,00
Totaux 9,00 |222,00| 204,00 | 187,00 | 0,00 | 257,00 | 879 10 548,00

TOTAL 210 183,00

La valeur de consommation est donc arbitrée a 197 000 € en valeur arrondie.

8.2.2 Fonds forestier (parcelles AY55, ZE146 et ZL317 non concernées)
Il est habituellement retenu une valeur comprise entre 0,10 € et 0,15 € / m?.

Compte-tenu de la nature des sols (bonne fertilité et acces facile pour les parcelles 1a 7, moins bonne
qualité et acces difficile pour les parcelles 8 a 11, voire impossible pour la n°8), Il est proposé de retenir
une valeur moyenne basse arbitrée 30,12 € / m?

0,11 € X 253 558 m? =27 891,38 € arrondi & 28 000 €.

8.2.3 Valeurs d’avenir

La parcelle AB43 (n°1 et 2 dans inventaire ONF) est composée d'une partie plantée de chénes en
2018 et d'une autre avec des chénes d'une 20aine d’années.

La parcelle AB45 est composée d'une partie boisée qui a été inventoriée et valorisée et d’une zone
en scolyte qui sera plantée (mélange chéne, merisier et alisier). Le sol est de bonne qualité et
favorable a la production de bois d’ceuvre.

Pour ces parties d’avenir, un prix de 6 000€/ha sera retenu, soit une valeur vénale estimée a
28 000€. (AB43 = 31125m? = 3,1ha ; AB45 = 31100m? = 3,1ha/2 = 1,50ha ; 3,1 + 1,5 = 4,6ha * 6 000€ =
27 600€, arrondi a 28 000€)
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8.2.4 Parcelles ZE146, ZL317 et AY55

ID : 025-212500474-20240125-A13_24-DE

Ces parcelles ne sont pas gérées par 'ONF. La parcelle AY5S5 est située dans la partie urbanisée de
la commune mais dans un zonage N.

Une étude de marché a été effectuée concernant les cessions de parcelles boisées sur la commune
de Baume-les-Dames et communes voisines depuis le 01/01/2022.

Date Ref Surface
TC . . Adresse Ref. Cadastrales  terrain
mutation enreglstrement (mz)

2504P01 BAUME LES

1| 09j02/2022 | >0 ves | ALACHENOZ|47//21/90/) 6050 | 5000 0,83
2504P01 LES MANCHES | 221//A/27-30-

2 | 04j04j2022 |, ONON EsNANs | LES MAN S00] 2 565 200| 0,08
2504P01 LES CHAMPS | 221//A/166-C/19-

3 | 04/04/2022 | N0 ESNANS | S50 EH 2] 4870 400 0,08
2504P01 LES CHAMPS |221//A/23-154-

4 | 04/04/2022 |, NEOT ESNANS | S50 CH o5 0061 7598 | 1550| 0,20
2504P01 LES MANCHES

5 | 04/04/2022 | 220 EsNANs | SES AN 221//A/294140/] | 1672 2000 012
2504P01 BAUME LES

6 | 09/02/2023 | 2 Mes | SURLONOT  |47//21/200// 642 s00| 0,78

36 RUE DU
7 | 01/03/2023 2022530%2071 » BADUAMMEELSES MOULIN 47//AW/46-47)] | 4157 | 3000 0,72
VERMORET
8 | 03/03/2023 2504P01 GROSBOIS | A LESSART | 298//zA/20// 3160 632| 0,20
2023P04997 :

2504P01 BAUME LES

9 | 301102023 | O s | AUX COMBES (47//2H/100101// | 6690 700 010

prix moyen 0,35
prix médian 0,20

On constate une certaine hétérogénéité dans les valeurs relevées.

Compte-tenu de la nature des parcelles, il est proposé de retenir la valeur médiane observée, soit
0,20€ HT/m?. La valeur vénale des parcelles ZE146, ZL317 et AY55 est estimée & 7 000€.

8.2.5 Décote

Compte-tenu de la bonne situation stationnelle de la majorité des parcelles a évaluer, il est proposé
de retenir une décote basse, soit 10 %.

8.3 Récapitulatif valeur vénale estimée

fonds forestier 28 000
valeur consommation| 210 000
valeur d’avenir 28 000
autres parcelles 7 000

valeur totale brute| 273 000,
Décote 10 % 27 300

valeur totale nette| 245 700
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8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE D'APPRecTATTON

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 246 000€ (arrondi).
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d‘appréciation de 10 % portant la valeur maximale
d’acquisition sans justification particulieére a 270 000€ (arrondie).

Le prix négocié a 250 000€ est cohérent avec les prix observés sur le marché.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour acquérir a un prix plus élevé.

9 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

10 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdéle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n"est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.
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11- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a |I'acces aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour la Directrice et par délégation,

J 'l| g
o |

[ ’-J!_.- ok T Enmmmrrtnd i

r Fa

Julien TAURINYA

Inspecteur des Finances Publiques
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ANNEXE 1 : Description parcelles

(source : rapport ONF)

=> Parcelles AB43, AB44, AB45 et AB46

Parcelle 1 -
1) 0.20 ha de gaulis - bas perchis feuillu,
majoritairement hétre,

2) 140 ha de plantation de chéne de
2018, bien dégagée, avec quelgues
alisiers de 25 - 30 en surréserve.

Parcelle 2 :

1) 1.51 ha de régénération naturelle de
chéne dune vingtaine d'années,
bienvenante, un peu plus dense le
long de la parcelle 4.

Parcelle 3 :

1) 0.80 ha de futaie réguliére de sapin,
en bon état sanitaire. Partie
inventoriée.

2) 0.79 ha de jeune futaie de chéne de
qualité (35 ans ; 154 20 cm de diam)
entre les bandes de sapin, mélangée
de divers et de hétre, surtout le long
de la parcelle 5,

Parcelle 4 :
1) 1.56 ha d'ancien TSF de chéne de
bonne qualité, régularisé dans les
gros baois. Partie inventoriée.

Parcelle 5 :
1) 1.54 ha d'ancien peuplement d'épicéa complétement exploité en scolytes (photo aérienne non a
jour) dans une vaste doline, qui sera planté cet automne en chéne, mernsier et alisier.

Parcelle 6 -
1) 1.57 ha d'ancien TSF de chéne de bonne qualité, régularisé dans les gros bois. Partie invenioriée.

Parcelle 7 :

1) 1.65 ha de futaie réguliére de sapin, en bon état sanitaire. Partie inventoriée.
2) 1.80 ha d'ancien TSF de chéne de qualité moyenne, régularisé dans les gros bois. Partie inventoriée.

=>» Parcelles AS99 et AS 102

Parcelle 8 :
1) 0.48 ha de futaie réguliére de pin noir de médiocre qualité surplombant un
lotissement.

2) 0.14 ha de Taillis pauvre avec feuillus divers de mauvaise qualité.

=>» Parcelles ZB45, ZB 50 et ZB57

Parcelle 9:
1) 0.86 ha de taillis sous futaie de mauvaise qualité, martelé et consideré
comme vendu, devant s'exploiter I'hiver prochain.
2) 0.31 ha d'une plantation d'épicéa de 2014, peu d’avenir vu le sol.
3) 0.37 ha d’'emprise d’un pipe-line, concession de passage.
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=>» Parcelles ZC9, ZC10 et ZC11

Parcelle 10 :

1) 3.18 ha de taillis sous futaie de mauvaise qualité, trés court, sur sol
superficiel, beaucoup de souille et feuillus divers.

2) 1.50 ha de TSF ruing, a fréne et feuillus divers sur sol trés
superficiel.

3) 0.46 ha d’'une doline un peu meilleure, a boiser comme pour la
parcelle 5 cet automne. Ces travaux seront réalisés par I'hépital.

4) 0.50 ha de vide, planté d'une centaine de noyers, réalisé en 2017.

=>»_Parcelles ZC9, ZC10 et ZC11
Parcelle 11 :
1) 2.07 ha de peuplement de fréne avec quelques merisiers de trés
mauvaise qualité, dépérissant, sur sol superficiel, beaucoup de souille et
feuillus divers. Pas d'objectif de production.
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Rapport d'estimation forestiere

Proprigte : HOPITAL
Tesrkolre communal . BAUME

Sechon catasiaie | DIversss Parcellsis) : 3
Surtace cadastrale totake ; 1.59 00ha
Surtace ivenoriee © 0.7 ha Inventzire du 03 mal 2022
Hombre g8 flges par catégoris de dlamétrs Totsl
Dlamatrs| sp EPC DOU | CHE HET ALT ERS FD FT
Perchies
n 1 3 1 7 79
5 2 3 3 3 1 3 15
0 11 4 1 5| 5 6
5 42 T T 45
a0 &5 i | &5
45 s 1 ! 3
50 19 19
55 11 . | | | 11
& 4 4
&5 1 i | 1
m - 3
?5 3
80
- H |
30
35
100
Total | 151 [ 1 | s 1| 1 1 | 252
Bilan matiare af angant
Catégorie SLLLE Prix ‘alsur i Walaur
Eaiz= Em-aE:ur ST R $ﬂ unltalre | consom. ::!;Iul: actualle
Fx 20 &t - 7 1| ot | 240¢ zE 32
£ 25t = 100] 78| 147 | 303€ | 10o3ze B4E 11296
EFC 256+ | |
;! 25t £ 10 B 06 | 200¢€ 247 € 16 € 253
Total RESINELX 207 288 1.9 az | 11237€ 381€  11618€]
CHE 25 &t - 3 1| oa3 1€ B [E|
cHE 3045 1 o o040 136 5E | ;
cHE S0 et + | |
HET 25 &t - 4 1 033 € uE 3
HET  30-35 7 3| e 1€ e T w
HET sets | |
MOBLE 20 et- 1
MOBLE 25af= 1 1 o € 16 | 2
A F 20 &t - 3| 3 03 1€ e 31
; 25ats a 3| oae e e | 30
Houpplers 3 D€ e 30
Total FEUILLUS 45 12 o2 14€ 182 € 162 €|
Total PEUFLEMENT 252 300 118 3% | 11363€ EEGIEL |
Mayenns | Nectare 319 30| 10 38 14470 € 4526 149114
- mmmveits 1™ Renartition en volume
Ee R At lf P
&0 JR—— Leg WEFC
g wii Fu oou
=5 BC=E
mHET
ALT
WERS
F.D
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Rapport d'estimation forestiere

Fropnzte : HOFTTAL
Terraire communal : BAUME
Section cadasirale : Diverses Farceleis) - 4
Suriace cadastraie fot@le:  1.58 00 ha
Surface Inventoriée © 1.56 ha Inventaire du 03 mal 2022
Nombre de liges par catégorie de diaméire
Total
Diamétrs [ s EPC AR | CHE | HET | LT ERS FD FT
Ferches
- " 1 1 2 32 | 5
5 1 3 1 R an
30 1 3 1 2 N 48
5 2 3 7 az
0 T 1 z 16 )
25 " 1 | 15
50 P 5
55 18 E
& 1 1
85 6 3
0 5 | 5
s 5 5
a0 1 1
s | — j
a0 2 | 2
5
100
Total [ er | w [ = ] 151 | 258
Bilan maiers st argent ﬁ
UM
s S e v | 5 o | |
RX  20et- . . 1
|sF 25et+ |
EPC  25et+
AR 25+
Total RESINELX
CHE et z o oz | tor 4€ g
cHE 3045 =5 26 ooz | 1o5¢ 273€ 2739
cHE  sdets 57 1| a7z | zee | a3z | @
HET  25ei- 4 1 asz | ne 0e 10
BET  20-3% 3 3 aso | e e 56
HET  |aDet+ | | | EI
NOBLE  20et- z S d€ 3€ 3
NCBLE  2Set+ B 186 2324 1€ 136¢ T
A F 208- az| 4 o1z | e e |
AF e+ 11 0| 42 | i8¢ TEI € . 1Es
Houppiers 165 10¢ 16608 1680
Totsl FEUILLUS 258 43z 185 | 1ioe | SBETAE 48 674 €|
Total PEUPLEMENT. 58 426 165 | 110 | smees 48 crag|
MoyEnre | heciare 165 73| 185 | 1io€ | 3anie 312014

Repartition des essences par diamétre

&0 mmmvei.ie % pépartition en volume .
- —— e ar =
— g WEFC
20 — g P 30 AR
= ) mo

L
nonom o
[}

i
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Proprizte - HOPITAL
Termioire communal | BAUME
Sechion cagastrale | DIverses Parcaieis) - 6
Surtace cagastraietgtgle:  1.57 00ha
Surface Inventoriee ; 1.57 ha Ivenitaine gu 03 mal 2022
Hombre de tigaa par catégons de diamétra ool
5P EPC &R | CHE  HET AT | ERS FD FT
Perchios
ST . 2 4 m | TA
5 1 3 @\ az
30 1 3 z 3 % | 5
£ ) z 3 u n
40 5 15 )
45 7 1 1 1 1] n
50 1 1 2 "
55 6 £
[ 6 z E
[ 8 E
L) 6 | £
i 5 5
80
B . z_| [ z
m 3
£
100 1 1
Total [ w | 3 [ = 14 188 | 275
Bllan matiere at argent %
U e | vasur valsur
groseeur e & unitalra | comsom. :z::’l:: actualls
Rx a0 et - | | |
|=r et+ |
EFC  2Set+
R et+
Total RESINEUX
e z=a-
cHE s 15 12 a8 | iose 1366 € 1366
cHE  spets 45 1@ 285 | oese | avseae | ase2
HET  |25et- 2 0 a1s | e 3 3
RET 33 3 1 a3 | ise Ee 18
HET  0et+ 4 7 185 | ese 3ae mj
NOBLE |20 et- 4 1 ats ge 3€ 3
NOBLE  25et+ 16 e oz 1€ 127 ¢ |
G 206~ 68| 9 a3 ge am¢ I
a.F e+ 118 5| g4 5e a1¢ L am
Houpmiers 141 10€ 1410€ 1470
Totsl FEUILLUS s 3m 1m | ime | si3ess a1 2585
Tatal PEUPLEMENT 275 358 13 | 1€ | 41388€ 41 268
Woyenne | eciare TS| 28 131 | 111¢ | 22 26 2354
Reépartition des essences par diamétre
o mmmva.m | pépartition en volume
=0 | LA o nt 5P
— g
&0 — g
30
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Rapport destimation farestiare ID 1 025-212500474-20240125-A13_24-DE
Proprizte - HOPITAL
Termtaire communal : BAUME
Section cadastrale | Diverses Parcalejs): 7
Surtace cadastraledotale: 345 00ha
Surface Inventoriée | 3.45ha Inventaire du 03 mal 2022
Niombre de figes par categoris de diametre
Dlametre [ gp EPC | AR | CHE  HET AT | EAS FO o
Perchies
IS - 2.2 4 s =
5 b 1 1 1 ' B2
0 &2 5 3 4 =z 126
35 o 3 3 2 1 122
0 13 7 1 kK 134
45 a 5 1 z i 105
5 e 0 2 3 E0
55 E " 1| S
[ 1 1 n
[ 1 12 e
0 1 3 | 4
75 3 3
80
p | — :
m -
35
100
Tobal | 502 [ m [ s [ n 13 133 | 744
Bilan matlere ot argent m
Volunma
Essence “ﬂmmm“r Homore  Volume  arbre ":nl’:e ;?‘mﬂ;_ valeur ;ﬁ:{a
mayen aveelr
RX  20et- 5 2| ate | zss¢ ae T
[ep mmets 483 S5 133 | dpoe | o25sane|  Eose xmg
EPC  25et+
AR mses
Total RESINELX 2 ese 131 | 3se | 2s5elE]  essE e 4iTel
CHE  |25@- 2 0 ats | io¢ 3¢ 3¢
cHE  a0-E 15 12 ofp | soe 1032¢€ 1032
cHE  moes 53| 1w 23z | e | m:3ee | e
HET e 3 1 a1 | 126 6¢ [
HET A 5 2 o4 | 14¢ me 8
HET  |40et+ 1| 1 11 | ase e | a'rj
MCBLE  20et- 4 1 am | ¢ 5¢ 5
NOBLE 25+ 0wy rae | se e | am
A F net- 41| B atz | 1re E0€ [ e
AF  2sets % 48 040 | 1oe TE1 € o™
HoLppiers 133 10¢ 1330€ 1330
Total FELILLUS 42 M 14 sie | seseng 32 560 |
Total PEUPLEMENT 744 997 134 | s7e | sTaoe]  Ese€ sB10e€]
Moyznne | ectars 26 230 i34 | s7e | i73ome]  ze0el 17234
Répartition das essences par diamétre
e mmmve. = ™ pénartition en volume
. P At
— g R 190 2% EFLC
100 — e 1h oo a5
BC=E
BHET
ALT
BEERS
F.0
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Froprizte : HOPITAL
Termtoire communal | BAUME
Seclion cadastrale  Diversss Faroaleis) - 10
Surtace cadastraiefotale:  BS1 00ha
Surface Invenioriee : 3.18 ha Wventaire du 03 mal 2022
Momibre de fliges par catégors de dlamsine
Diamétrs [ 5 EFC AR | CHE  HET | ALT ERS FD FT Total
Perchee
AT I SIS U SR SN O .S - S .-
5 [ 5 T 12 15 143
a0 1z 1 £0 3 56
3 18 3 0 7 9
a0 N 1 1 12 )
5 a2 z 2 %
50 s F) 3
55 10 1 1
&0 8 1 g
&5 4 4
70 | 5 5
75 | | 5 5
80 1 1
85
a0
35
100
Total [ w | 7 | =z 53 i | & 535
Billan rrl;:]_‘li_ernatsgmt
uma Parle
— T T E
X 20et- -
|sp 56+
EPC  2Set+
AR Bet+
Tatal RESINELX
CHE  25et- 24 al o T 3e B |
CHE  0-s 7 51| aor | s5¢e 2813€ 2813
CHE  Sdet- 68 111 18¢ | 142e | 15745¢€ 15?45%
RET  25el-
FET 3035 3 1 ass | zre e 2
HET  40et+ 4 a 1oE | o7e 117 € | mrj
NOBLE  20et- 6 7| oz de e 2
NCBLE  25et+ 3 175 400 1€ 1616 T m
AF 20et- 10| M ats B¢ 1506 | s
AF Set+ 213 T ais | 1oe BE3 € &3
Fouppies 166 10€ 1660 € 1880
Total FELILLUS 535 a4 o7d | #5e | mases 71 436 €|
Total PEUPLEMENT. 535 444 074 | 452 | z1438% 71 436€)
WoiyEnne | heciare 158 0] ord | 4de 6741€ £741¢)

Repartition des essences par diamétre

e
e F

% pépartition en volume .
— g B

&0

40

AL

—— e

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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